Российская Федерация

Ханты-Мансийский автономный округ-Югра

Советский район

Муниципальное образование

городское поселение Зеленоборск

С О В Е Т   Д Е П У Т А Т О В

	


РЕШЕНИЕ

«23» марта 2010г.                                                                                                       № 15                                                                                                                                                                                         

Об утверждении правил 

землепользования и застройки 

городского поселения Зеленоборск

В соответствии с Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 29.12.2004  № 191-ФЗ  «О введении в действие Градостроительного кодекса Российской Федерации», Уставом Советского района, Уставом городского поселения Зеленоборск, решением Думы Советского района от 20.10.2005 № 327 «О Порядке организации и проведении публичных слушаний  в муниципальном образовании Советский район», учитывая результаты публичных слушаний:

Совет депутатов городского поселения Зеленоборск РЕШИЛ:

1. Утвердить Правила землепользования и застройки городского поселения Зеленоборск Советского района Ханты-Мансийского автономного округа (приложение – текстовая и графическая части).

2. Опубликовать настоящее решение в бюллетене «Вестник Зеленоборска».

3. Настоящее решение вступает в силу после его официального опубликования в бюллетене «Вестник Зеленоборска».

Глава городского поселения Зеленоборск

                    И.А. Набатов

Приложение 1

к решению Совета депутатов

г.п. Зеленоборск от 23.03.2010 г. №15

Правила
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РАЗДЕЛ I
ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

 Статья 1

Правила землепользования и застройки - документ градостроительного зонирования, в котором устанавливаются территориальные зоны, градостроительные регламенты, содержатся порядок применения правил землепользования и застройки и порядок внесения в них изменений.

Правила разработаны на основе генерального плана городского поселения Зеленоборск (далее Генеральный план) в соответствии с основными положениями Конституции Российской Федерации, Градостроительного кодекса Российской Федерации, Гражданского кодекса Российской Федерации и Земельного кодекса Российской Федерации и иных нормативных правовых актов Российской Федерации и Ханты-Мансийского автономного округа - Югры, Устава муниципального образования.

Статья 2

Цели введения Правил

1. Настоящие Правила разработаны в соответствии с действующим законодательством в целях обеспечения устойчивого развития территорий на основе документов территориального планирования путем установления территориальных зон - зон, для которых в правилах землепользования и застройки определены границы и установлены градостроительные регламенты.

2. Требования Правил направлены на достижение следующих целей:

1) обеспечение благоприятной среды и комфортности проживания населения, улучшение условий жизнедеятельности граждан, создание условий для устойчивого развития территории муниципального образования, сохранение окружающей среды и объектов культурного наследия;

2) обеспечение реализации документов территориального планирования, создание условий для планировки территорий муниципального образования;

3) обеспечение прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства;

4) создание благоприятных условий для привлечения инвестиций в строительство и обустройство недвижимости посредством предоставления инвесторам возможности выбора наиболее эффективного вида использования недвижимости в соответствии с градостроительными регламентами.

Статья 3

Правовой статус и сфера действия Правил

1. Правила утверждаются представительным органом местного самоуправления.

2. Настоящие Правила применяются наряду с иными нормативными правовыми актами.

3. Положения и требования, содержащиеся в Правилах, обязательны для соблюдения всеми субъектами градостроительной деятельности при осуществлении указанной деятельности.

4. Правила применяются при:

1) предоставлении прав на земельные участки и изменении существующих границ земельных участков;

2) изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами;

3) подготовке органом местного самоуправления документации по планировке территории;

4) проведении публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки;

5)  контроле за использованием и изменениями объектов недвижимости;

6)  регулировании иных вопросов землепользования и застройки.

Статья 4

Открытость и доступность информации о землепользовании и застройке 
1. Настоящие Правила, включая все входящие в их состав картографические и иные документы, являются открытыми для всех физических и юридических лиц, а также должностных лиц.

2. Орган местного самоуправления обеспечивает возможность ознакомления с настоящими Правилами всем желающим путем:

 - публикации Правил;

- помещения Правил на официальном сайте  в сети «Интернет».

РАЗДЕЛ II
ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ И ВНЕСЕНИЯ ИЗМЕНЕНИЙ В ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

Глава 1. О регулировании землепользования и застройки органами местного самоуправления

Статья 5

Регулирование землепользования и застройки на территории городского поселения осуществляется в соответствии с Земельным кодексом РФ, Градостроительным кодексом РФ, Федеральным законом «О государственном кадастре недвижимости», Федеральным законом «Об охране окружающей среды»,  Законом Российской Федерации «О недрах», законом Ханты-Мансийского автономного округа – Югра «О градостроительной деятельности на территории Ханты-Мансийского автономного округа – Югры», Законом Ханты-Мансийского автономного округа «О недропользовании», иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, Ханты-Мансийского автономного округа – Югры, муниципальными правовыми актами.

Органы местного самоуправления муниципального образования осуществляют регулирование землепользования и застройки в пределах их полномочий, установленных Градостроительным кодексом РФ, законами Ханты-Мансийского автономного округа – Югры, настоящими Правилами и муниципальными правовыми актами.

Глава 2. Об изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами

Статья 6

1. Разрешенное использование земельных участков и объектов капитального строительства может быть следующих видов: 

· основные виды разрешенного использования,

· условно разрешенные виды использования,

· вспомогательные виды разрешенного использования.   

2. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в территориальных зонах осуществляется в порядке, установленном Градостроительным кодексом РФ, Законами Ханты-Мансийского автономного округа – Югры, настоящими Правилами и муниципальными правовыми актами органов местного самоуправления.


Статья 7

1. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории городского поселения осуществляется в соответствии с перечнем видов разрешенного использования на территории соответствующей территориальной зоны, установленным настоящими Правилами, при условии соблюдения требований технических регламентов. 

2. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласования.

3. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

1)  органами государственной власти, органами местного самоуправления, может осуществляться с письменного согласия органа  местного самоуправления поселения;

 2) государственными и муниципальными учреждениями, государственными и муниципальными унитарными предприятиями может осуществляться по решению учредителей таких организаций и с письменного согласия органа  местного самоуправления поселения.

4. Изменение правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства видов разрешенного использования жилых помещений на виды нежилого использования и видов разрешенного использования нежилых помещений на виды жилого использования осуществляется путем перевода жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое соответствующим органом местного самоуправления в порядке, установленном жилищным законодательством. При этом виды разрешенного использования указанных помещений должны соответствовать видам разрешенного использования, установленным настоящими Правилами для соответствующей территориальной зоны.  
Статья 8

1. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в получении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства (далее - разрешение на условно разрешенный вид использования), направляет заявление о его предоставлении в Комиссию по подготовке правил землепользования и застройки (далее Комиссия). 

Заявление о выдаче разрешения на условно разрешенный вид использования может подаваться:

- при подготовке документации по планировке территории;

- при планировании строительства (реконструкции) капитальных зданий и сооружений,

- при планировании изменения использования земельных участков, объектов капитального строительства в процессе их использования.

Форма и состав заявления о выдаче разрешения на условно разрешенный вид использования устанавливается нормативным правовым актом органа местного самоуправления.

2. Вопрос о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит обсуждению на публичных слушаниях в порядке, установленном настоящими Правилами в соответствии с действующим законодательством.

3. Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет их главе городского поселения. Рекомендации подготавливаются по результатам рассмотрения заявки на заседании Комиссии, с учетом заключения о результатах публичных слушаний.

Для подготовки рекомендаций Комиссия может запросить заключение органа  администрации, уполномоченного в области градостроительной деятельности, органов уполномоченных в сфере охраны окружающей среды, санитарно-эпидемиологического надзора, охраны и использования объектов культурного наследия, иных органов.

4. На основании указанных в п. 3 рекомендаций глава городского поселения в течение трех дней  со дня поступления таких рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, или об отказе в предоставлении такого разрешения. Указанное решение подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте муниципального образования в сети Интернет (при его наличии).

5. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, или об отказе в предоставлении такого разрешения.


Статья 9 

1. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства осуществляется на основании действующего законодательства, нормативных правовых актов Ханты-Мансийского автономного округа – Югры, органов местного самоуправления городского поселения.  

Глава 3. О подготовке документации по планировке территории органами местного самоуправления


Статья 10 

1. Подготовка документации по планировке территории для территорий поселения  осуществляется в соответствии с Градостроительным кодексом РФ, Законом Ханты-Мансийского автономного округа – Югры «О градостроительной деятельности на территории Ханты-Мансийского автономного округа – Югры»,  Постановлением Правительства Ханты – Мансийского автономного округа – Югры «О составе и содержании проектов планировки территории, подготовка которых осуществляется на основании документов территориального планирования Ханты-Мансийского автономного округа – Югры», документов территориального планирования муниципальных образований автономного округа», муниципальными правовыми актами городского поселения об утверждении плана подготовки документов градорегулирования, иными положениями, инструкциями, а также строительными нормами и правилами.

Глава 4. О проведении публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки

Статья 11 

1. Проведение публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки осуществляется в соответствии с Федеральным законом “Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации”, Градостроительным кодексом РФ, Уставом муниципального образования, положением о порядке организации и проведения публичных слушаний, утвержденным представительным органом местного самоуправления.

Глава 5.  О внесении изменений в правила землепользования и застройки

Статья 12

1. Внесение изменений в Правила осуществляется в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации и настоящими Правилами. 

2.Основаниями для рассмотрения органами местного самоуправления вопроса о внесении изменений в Правила являются:

1) несоответствие Правил землепользования и застройки Генеральному плану городского поселения, схеме территориального планирования муниципального района, возникшее в результате внесения в Генеральный план или схему территориального планирования муниципального района изменений;

2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов; 

3. Предложения о внесении изменений в Правила направляются в Комиссию: 

1) федеральными органами исполнительной власти – в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства федерального значения;

2) органами исполнительной власти Ханты-Мансийского автономного округа – Югры  – в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства регионального значения;  

3) органами местного самоуправления муниципального района в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства местного значения;

4) органами местного самоуправления в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на соответствующих территории поселения, межселенных территориях;

 5) физическими или юридическими лицами  в инициативном порядке либо в случаях, если в результате применения Правил, земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений;

4. Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления предложения о внесении изменения в правила землепользования и застройки осуществляет подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением изменения в правила землепользования и застройки или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет это заключение главе муниципального образования.

5. Глава муниципального образования с учетом рекомендаций, содержащихся в заключении Комиссии, в течение тридцати дней принимает решение о подготовке проекта о внесении изменения в правила землепользования и застройки или об отклонении предложения о внесении изменения в данные правила с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения заявителям.

 6. Публичные слушания о внесении изменений в Правила проводятся в порядке указанном в главе 4 настоящих Правил. 

Глава 6. О регулировании иных вопросов землепользования и застройки 


Статья 13

 Муниципальный земельный и строительный контроль на территории городского поселения осуществляется в соответствии с действующим законодательством РФ, Ханты-Мансийского автономного округа – Югры, органов местного самоуправления. 

1. Вопросы, не урегулированные нормами настоящих правил землепользования и застройки регламентируются действующим законодательством РФ,  Ханты-Мансийского автономного округа – Югры,  муниципальными правовыми актами поселения. 

РАЗДЕЛ III
КАРТА  ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ
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РАЗДЕЛ IV
ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ


Статья 14

1. Действие градостроительного регламента распространяется в равной мере на все земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования.

2. Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки:

1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия;

2) в границах территорий общего пользования;

3) занятые линейными объектами;

4) предоставленные для добычи полезных ископаемых.

3. Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, земель, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов), сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения, земельных участков, расположенных в границах особых экономических зон.


Статья 15

1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность из находящихся в государственной или муниципальной собственности земель для ведения крестьянского (фермерского) хозяйства, садоводства, огородничества, животноводства, дачного строительства, устанавливаются законами субъектов Российской Федерации, для ведения личного подсобного хозяйства и индивидуального жилищного строительства - нормативными правовыми актами органа местного самоуправления.

2. Максимальные размеры земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность бесплатно для целей, предусмотренных правилами пункта 1 настоящей статьи, устанавливаются:

федеральными законами - из земель, находящихся в федеральной собственности;

законами субъектов Российской Федерации - из земель, находящихся в собственности субъектов Российской Федерации;

нормативными правовыми актами органов местного самоуправления - из земель, находящихся в собственности муниципальных образований.

3. Для целей, не указанных в пункте 1 настоящей статьи, предельные размеры земельных участков устанавливаются в соответствии с утвержденными в установленном порядке нормами отвода земель для конкретных видов деятельности или в соответствии с настоящими Правилами, землеустроительной, градостроительной и проектной документацией.


Статья 16

Ограничения использования земельных участков заключаются, согласно ст. 56 Земельного Кодекса РФ, в ограничении прав на землю исключительно по основаниям, установленным Земельным Кодексом РФ и иными федеральными законами.

Ограничения прав на землю устанавливаются актами исполнительных органов государственной власти, актами органов местного самоуправления или решением суда.

Статья 17

Максимальный процент застройки в границах земельных участков устанавливается в соответствии с документацией по планировке территории и настоящими Правилами. 

1. Минимальная нормируемая площадь земельного  участка для многоквартирного жилого дома составляет 30 кв.м  на одну квартиру (без площади застройки дома).

2. Максимальный процент застройки участка для жилых домов в 3-5 этажей - 50%.

3. Минимальная площадь участка:

–  для жилых домов усадебного типа:

на свободных от застройки территориях, в том числе резервных: 600 м2;

на территории со сложившейся застройкой: 400 м2;

– для блокированных жилых домов–200 кв.м на одну квартиру;

Максимальная площадь участка:

– для домов усадебного типа – 1500 кв.м;

– для блокированных жилых домов– 600 кв.м;

Размеры земельных участков под гараж– 30 кв.м, 

4. Максимальный процент застройки участка для жилых домов усадебного типа – 45%, для блокированных жилых домов – 50%;   

5. Вспомогательные строения на земельных участках отведенных для жилых домов усадебного типа и блокированных жилых домов, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается.

6. Требования к ограждению земельных участков: со стороны улиц ограждения должны быть единообразными как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы. Высота ограждения не более 1,5 м, на земельных участках расположенных на перекрестках улиц в зоне треугольника видимости -0,5 м.

7. Формирование земельных участков посредством разделения исходного участка на несколько участков меньшего размера может быть осуществлено при том условии, что площади вновь формируемых участков не будут меньше установленных для данной зоны минимальных размеров.
8. Допускается отклонение от представленных показателей отступов строений от боковых и задних границ земельных участков при условии, что:

- имеется взаимное согласие владельцев земельных участков на указанные отклонения;

- расстояния между основными строениями (жилыми домами) равны или превышают 6м, а расстояния между вспомогательными строениями (хозяйственными, постройками, гаражами и прочими) равны или превышают 2м (допускается также блокирование вспомогательных строений по границам земельных  участков при условии устройства брандмауэрных стен).

9. Допускаются отклонения от представленных параметров в пределах 5%.

Статья 18 

Перечень территориальных зон, выделенных на карте градостроительного зонирования территории городского поселения 

	Кодовое

обозначение
	Наименование зон

	
	ЖИЛЫЕ ЗОНЫ

	Ж
	Зона застройки среднеэтажными и малоэтажными жилыми домами

	
	ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ

	ОД
	Зона делового, общественного и коммерческого назначения

	
	ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ ЗОНЫ

	КП
	Зона коммунальных и производственных объектов 

	
	ЗОНЫ РЕКРЕАЦИОННОГО НАЗНАЧЕНИЯ

	Р
	Зона скверов, городских садов, бульваров, спортивного и общественного отдыха

	ЛП
	Зона лесопарков, городских лесов и отдыха

	
	ЗОНЫ ИНЖЕНЕРНОЙ И ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУР

	ИТ
	Зона инженерного и транспортного назначения

	
	ЗОНЫ СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ

	CН
	Зона кладбищ, полигонов утилизации, иных объектов специального назначения

	
	ЗОНЫ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	СХ
	Зона садов, огородов, сельскохозяйственного назначения


ЖИЛЫЕ ЗОНЫ

Зона Ж.  Зона застройки жилыми домами переменной этажности

	№ пп вида
	Вид использования
	№ пп
	Наименование вида использования

	1
	Основные 

виды разрешенного использования
	1. 
	Многоквартирные жилые дома переменной этажности 3-5 этажей

	
	
	2. 
	Многоквартирные жилые дома средней этажности 3-5 этажей

	
	
	3. 
	Многоквартирные жилые дома малой этажности до 3 этажей

	
	
	4. 
	Специальные жилые дома для престарелых и инвалидов

	
	
	5. 
	Общежития, связанные с производством и образованием

	
	
	6. 
	Жилые дома специального назначения

	
	
	7. 
	Многофункциональные обслуживающие, административные и деловые объекты в комплексе с жилыми зданиями

	
	
	8. 
	Гостиницы

	
	
	9. 
	Индивидуальные жилые дома до 3 этажей коттеджного типа с придомовыми участками

	
	
	10. 
	Блокированные жилые дома до 3 этажей с придомовыми участками

	
	
	11. 
	Индивидуальные жилые дома до 3 этажей с встроенными нежилыми помещениями

	2


	Вспомогательные

виды разрешенного использования


	1.
	Детские дошкольные учреждения

	
	
	2.
	Общеобразовательные учреждения

	
	
	3.
	Учреждения среднего специального образования

	
	
	4.
	Рекламные конструкции

	3
	Условно разрешенные виды использования
	1.
	Здания культового назначения

	
	
	2.
	Объекты торговли, рассчитанные на малый поток посетителей площадью до 100 м.кв.

	
	
	3.
	Объекты общественного питания площадью до 100 м.кв.

	
	
	4.
	Учреждения здравоохранения, объекты вспомогательного назначения инфраструктуры здравоохранения

	
	
	5.
	Объекты социального назначения – дома – интернаты, приюты

	
	
	6.
	Объекты временной торговли и общественного питания площадью до 50 м.кв.

	
	
	7.
	Объекты обслуживания – клубы, библиотеки, общественные пункты, школы вспомогательного образования и обучения

	
	
	8.
	Объекты жилищно-эксплуатационного назначения

	
	
	9.
	Объекты бытового обслуживанию населения

	
	
	10.
	Объекты ветеринарного обслуживания населения

	
	
	11.
	Объекты зрелищного назначения – театры, кинотеатры, концертные залы, музеи, выставочные залы

	
	
	12.
	Объекты отдыха – скверы, зеленые зоны

	
	
	13.
	Объекты транспортного и инженерно-технического назначения для обеспечения условий размещения и проживания в жилой зоне

	
	
	14.
	Иные объекты общественного, делового, досугового назначения 


ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫЕ  ЗОНЫ

Зона ОД. Зона делового, общественного и коммерческого назначения

	№ пп вида
	Вид использования
	№ пп
	Наименование вида использования

	1
	Основные 

виды разрешенного использования
	1
	Многофункциональные административные здания

	
	
	2
	Гостиницы

	
	
	3
	Административные здания и офисные центры

	
	
	4
	Торговые комплексы

	
	
	5
	Торгово-общественные комплексы

	
	
	6
	Развлекательные комплексы

	
	
	7
	Объекты общественного питания улучшенного уровня

	
	
	8
	Кредитно-финансовые учреждения

	2
	Вспомогательные

виды разрешенного использования


	1
	Объекты пожарной охраны

	
	
	2
	Учреждения здравоохранения, объекты вспомогательного назначения инфраструктуры здравоохранения

	
	
	3
	Объекты обслуживания – клубы, библиотеки, общественные пункты,

	
	
	4
	Объекты отдыха – скверы, зеленые зоны

	
	
	5
	Объекты транспортного и инженерно-технического назначения для обеспечения условий размещения объектов капитального строительства в зоне

	
	
	6
	Бани, лечебно-оздоровительные центры

	
	
	7
	Автостоянки от 10 до 300 машин

	
	
	8
	Общественные туалеты

	
	
	9
	Рекламные конструкции

	3
	Условно разрешенные виды использования
	1
	Здания культового назначения

	
	
	2
	Объекты временной торговли и общественного питания площадью до 50 м.кв.

	
	
	3
	Объекты зрелищного назначения

	
	
	4
	Общежития

	
	
	5
	Ночные клубы

	
	
	6
	Рынки открытые и закрытые

	
	
	7
	Иные объекты общественного, делового, досугового назначения


ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ ЗОНЫ 

Зона КП.   Зона коммунальных и производственных объектов

	№ пп вида
	Вид использования
	№ пп
	Наименование вида использования

	1
	Основные 

виды разрешенного использования
	1.
	Сооружения для хранения транспортных средств (гаражи, паркинги, комплексы, автотранспортные парки, депо)

	
	
	2.
	Автозаправочные станции

	
	
	3.
	Авторемонтные и автосервисные предприятия

	
	
	4.
	Объекты коммунального назначения

	
	
	5.
	Сооружения инженерной инфраструктуры

	
	
	6.
	Складские объекты

	
	
	7.
	Автостоянки

	
	
	8.
	Объекты и комплексы производственного назначения

	2
	Вспомогательные

виды разрешенного использования


	1.
	Многофункциональные административные здания и комплексы

	
	
	2.
	Объекты благоустройства, обеспечивающие охранные и санитарно-защитные функции объектов зоны

	
	
	3.
	Объекты транспортного и инженерно-технического назначения для обеспечения условий размещения объектов капитального строительства в зоне

	
	
	4.
	Рекламные конструкции

	3
	Условно разрешенные виды использования
	1.
	Аптеки

	
	
	2.
	Специализированные магазины оптовой, мелкооптовой, розничной торговли по продаже товаров собственного производства предприятий

	
	
	3.
	Ветеринарные лечебницы

	
	
	4.
	Гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи

	
	
	5.
	Площадки, сооружения для временного хранения отходов при условии обеспечения их вывоза или утилизации

	
	
	6.
	Иные объекты общественного, делового, досугового назначения


ЗОНЫ РЕКРЕАЦИОННОГО НАЗНАЧЕНИЯ

Зона Р.   Зона скверов, городских садов, бульваров, спортивного и общественного отдыха

	№ пп вида
	Вид использования
	№ пп
	Наименование вида использования

	1
	Основные 

виды разрешенного использования
	1.
	Развлекательные комплексы массового отдыха населения

	
	
	2.
	Городские парки

	
	
	3.
	Скверы, городские сады, бульвары

	
	
	4.
	Игровые комплексы и объекты детского отдыха

	
	
	5.
	Оранжереи, питомники

	
	
	6.
	Прогулочные зоны и смотровые площадки

	
	
	7.
	Площадки для выгула собак

	
	
	8.
	Объекты инфраструктуры отдыха населения

	
	
	9.
	Объекты торговли сопутствующими товарами для отдыха и развлечений

	
	
	10.
	Объекты обслуживания услугами отдыха и развлечений

	
	
	11.
	Спортивные сооружения

	2
	Вспомогательные

виды разрешенного использования


	1.
	Объекты вспомогательного назначения инфраструктуры спорта и отдыха

	
	
	2.
	Объекты временной торговли и общественного питания площадью до 50 м.кв.

	
	
	3.
	Объекты зрелищного назначения сезонного характера

	
	
	4.
	Объекты транспортного и инженерно-технического назначения для обеспечения условий размещения объектов в зоне

	
	
	5.
	Рекламные конструкции

	3
	Условно разрешенные виды использования
	1.
	Здания культового назначения

	
	
	2.
	Иные объекты общественного и досугового назначения


Зона ЛП.   Зона лесопарков, городских лесов и отдыха

	№ пп вида
	Вид использования
	№ пп
	Наименование вида использования

	1
	Основные 

виды разрешенного использования
	1.
	Городские леса

	
	
	2.
	Городские парки и лесопарковые хозяйства

	
	
	3.
	Объекты и сооружения лесной инфраструктуры

	
	
	4.
	Магистральные линейные объекты и сооружения 

	
	
	5.
	Объекты транспортного и инженерно-технического назначения для обеспечения условий размещения объектов в зоне

	
	
	6.
	Магистральные транспортные объекты транзитного назначения

	2
	Вспомогательные

виды разрешенного использования 
	1.
	Рекламные конструкции

	3
	Условно разрешенные виды использования
	1.
	Объекты лесопользования, лесовосстановления и защиты лесов


ЗОНЫ ИНЖЕНЕРНОЙ И ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУР 

Зона ИТ.   Зона инженерного и транспортного назначения 

	№ пп вида
	Вид использования
	№ пп
	Наименование вида использования

	1
	Основные 

виды разрешенного использования
	1.
	Сооружения для хранения транспортных средств (гаражи, паркинги, комплексы,автотранспортные парки, депо)

	
	
	2.
	Автозаправочные станции

	
	
	3.
	Авторемонтные и автосервисные предприятия

	
	
	4.
	Объекты коммунального назначения

	
	
	5.
	Линейные объекты инженерной инфраструктуры 

	
	
	6.
	Сооружения инженерной инфраструктуры

	
	
	7.
	Объекты транспортного назначения

	
	
	8.
	Сооружения транспортного назначения

	
	
	9.
	Объекты узлового транспортного и инженерного назначения

	
	
	10.
	Складские объекты

	
	
	11.
	Автостоянки

	2
	Вспомогательные

виды разрешенного использования 
	1.
	Объекты благоустройства, обеспечивающие охранные и санитарно-защитные функции объектов зоны

	
	
	2.
	Здания, сооружения, необходимые для строительства и эксплуатации улиц и дорог

	
	
	3.
	Рекламные конструкции

	3
	Условно разрешенные виды использования
	1.
	Иные объекты предназначенные для обслуживания и развития объектов инженерной и транспортной инфраструктур


ЗОНЫ СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ 

Зона СН.   Зона кладбищ, полигонов утилизации, иных объектов специального назначения

	№ пп вида
	Вид использования
	№ пп
	Наименование вида использования

	1
	Основные 

виды разрешенного использования
	1.
	Полигоны утилизации бытового и промышленного мусора

	
	
	2.
	Кладбища

	
	
	3.
	Карьеры общераспространенных полезных ископаемых

	
	
	4.
	Полигоны сбора и предварительной обработки материалов

	
	
	5.
	Объекты культового назначения

	
	
	6.
	Крематории

	
	
	7.
	Мемориальные комплексы

	2
	Вспомогательные

виды разрешенного использования
	1.
	Автостоянки временного хранения траспортных средств

	
	
	2.
	Площадки временного хранения технологических емкостей

	
	
	3.
	Захоронения закрытого типа

	
	
	4.
	Общественные туалеты не более 60 кв.м

	
	
	5.
	Рекламные конструкции

	3
	Условно разрешенные виды использования
	1.
	Площадки складирования и хранения строительных материалов и конструкций


ЗОНЫ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

Зона СХ.   Зона садов, огородов, сельскохозяйственного назначения

	№ пп вида
	Вид использования
	№ пп
	Наименование вида использования

	1
	Основные 

виды разрешенного использования
	1.
	Объекты садово-огороднического использования

	
	
	2.
	Пашни, сенокосы, пастбища

	
	
	3.
	Сельско-хозяйственные объекты

	
	
	4.
	Здания, строения, сооружения сельско-хозяйственного назначения

	
	
	5.
	Сельскохозяйственные предприятия

	
	
	6.
	Опытно-производственные хозяйства

	
	
	7.
	Учебные, учебно-опытные и учебно-производственные хозяйства

	2
	Вспомогательные

виды разрешенного использования
	1.
	Объекты обслуживания, связанные с целевым использованием зоны

	
	
	2.
	Рекламные конструкции

	
	
	3.
	Объекты лесовосстановления

	
	
	4.
	Внутрихозяйственные дороги

	
	
	5.
	Зания, строения и сооружения, необходимые для функционирования сельскохозяйственного производства

	3
	Условно разрешенные виды использования
	1.
	Объекты временной торговли и общественного питания площадью до 50 м.кв.

	
	
	2.
	Образовательные учреждения сельскохозяйственного профиля

	
	
	3.
	Общеобразовательные учреждения для сельскохозяйственного производства, научно-исследовательских и учебных целей

	
	
	4.
	Магазины

	
	
	5.
	Аптеки 

	
	
	6.
	Площадки складирования сопутствующих материалов


Параметры разрешенного СТРОИТЕЛЬСТВА ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

 И строительного изменения объектов недвижимости

	1.
	Минимальное расстояние от края основной проезжей части магистральных улиц и дорог до линии регулирования жилой застройки 
	м
	50

	2.
	Минимальное расстояние от края основной проезжей части магистральных улиц и дорог до линии регулирования жилой застройки при условии применения шумозащитных устройств, обеспечивающих требования СНиП II-12-77 
	м
	25

	3.
	Максимальное расстояние от края основной проезжей части  улиц, местных или боковых проездов до линии застройки
	м
	25

	4.
	Минимальный отступ жилых зданий от красной линии
	м
	3

	5.
	Минимальное расстояние от стен детских дошкольных учреждений и общеобразовательных школ до красных линий 
	м
	25

	6.
	Минимальное расстояние между длинными сторонами зданий (для 3-5 –этажных зданий)
	м
	25

	7.
	Минимальные разрывы между стенами зданий без окон из жилых комнат
	м
	6

	8.
	Максимальная высота здания (не включая шпили, башни, флагштоки)
	м
	21

	9.
	Минимальное расстояние между жилыми, общественными и вспомогательными зданиями промышленных предприятий I и II степени огнестойкости
	м
	6

	10.
	Минимальное расстояние между жилыми, общественными и вспомогательными зданиями промышленных предприятий I, II, III степени огнестойкости и зданиями III степени огнестойкости 
	м
	8

	11.
	Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий высотой 2-3 этажа
	м
	15

	12. 
	Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий высотой 4 этажа
	м
	20

	13. 
	Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий высотой 2-4 этажа и торцами таких зданий с окнами из жилых комнат
	м
	10

	14. 
	Минимальная глубина участка (n – ширина жилой секции)
	м
	10,5+n

	15. 
	Минимальная глубина заднего двора (для 2-3 –этажных зданий и 2,5 м дополнительно для 4-этажных зданий)
	м
	7,5

	16. 
	Минимальная ширина бокового двора (для 2-3 –этажных зданий и 0,5 м дополнительно для 4-этажных зданий)
	м
	4

	17. 
	Минимальная суммарная ширина боковых дворов
	м
	8

	18. 
	Минимальные разрывы между стенами зданий без окон из жилых комнат
	м
	6

	19. 
	Минимальное расстояние от дома до красной линии улиц
	м
	5

	20. 
	Минимальное расстояние от дома до красной линии проездов
	м
	3

	21. 
	Минимальное расстояние от дома до границы соседнего участка 
	м
	3

	22. 
	Минимальное расстояние от построек для содержания скота и птицы до соседнего участка

Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию домовладельцев с учетом противопожарных требований
	м
	4

	23. 
	Минимальное расстояние от прочих построек (бань, гаражей и др.) до соседнего участка

Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию домовладельцев с учетом противопожарных требований
	м
	1

	24. 
	Минимальное расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек, расположенных на соседних земельных участках
	м
	6

	25. 
	Минимальное расстояние от жилого строения или дома до красной линии улиц
	м
	5

	26. 
	Минимальное расстояние от жилого дома или строения до красной линии проездов
	м
	3

	27. 
	Минимальные противопожарные расстояния между жилыми домами и строениями, в том числе блокированными из негорючих материалов несущих и ограждающих конструкций (камень, бетон и т.п.)
	м
	6

	28. 
	Минимальные противопожарные расстояния между жилыми домами и строениями, в том числе блокированными из негорючих материалов несущих и ограждающих конструкций (камень, бетон и т.п.) с деревянными перекрытиями и покрытиями, защищенными трудногорючими и негорючими материалами
	м
	8

	29. 
	Минимальные противопожарные расстояния между жилыми домами и строениями, в том числе блокированными домами и жилыми строениями из древесины, каркасных ограждающих конструкций из негорючих, трудногорючих и горючих материалов
	м
	15

	30. 
	Минимальные противопожарные расстояния между жилыми домами и строениями, в том числе блокированными из негорючих материалов несущих и ограждающих конструкций (камень, бетон и т.п.) и  из древесины, каркасных ограждающих конструкций из негорючих, трудногорючих и горючих материалов.
	м
	10

	31. 
	Минимальные противопожарные расстояния между жилыми домами и строениями, в том числе блокированными из негорючих материалов несущих и ограждающих конструкций (камень, бетон и т.п.) с деревянными перекрытиями и покрытиями, защищенными трудногорючими и негорючими материалами и  домами и жилыми строениями из древесины, каркасных ограждающих конструкций из негорючих, трудногорючих и горючих материалов.
	м
	10

	32. 
	Минимальные отступы строений от задних границ участка для жилых домов усадебного типа,  блокированных жилых домов
	м
	1

	33. 
	Расстояния от окон жилых помещений до хозяйственных и прочих строений, расположенных на соседних участках



	м
	6

	34. 
	Минимальные отступы строений от боковых границ участка для жилых домов усадебного типа при обязательном наличии брандмауэрной стены


	м
	1

	35. 
	Минимальные отступы строений от боковых границ участка в иных случаях для жилых домов усадебного типа 
	м
	5

	36. 
	Минимальные отступы строений от боковых границ участка для блокированных жилых домов в случае блокирования строений
	м
	0

	37. 
	Минимальные отступы строений от боковых границ участка для блокированных жилых домов в иных случаях
	м
	3

	38. 
	Высота зданий для жилых домов усадебного типа,  блокированных жилых домов для всех основных строений кол-во надземных этажей до трех с возможным использованием мансардного этажа и высота от уровня земли до конька скатной кровли. Исключение составляют шпили, башни, флагштоки.
	м
	не более 13,6

	39. 
	Высота зданий для жилых домов усадебного типа,  блокированных жилых домов для всех вспомогательных строений высота от уровня земли до верха плоской кровли.  Исключение составляют шпили, башни, флагштоки.
	м
	не более 4

	40. 
	Высота зданий для жилых домов усадебного типа,  блокированных жилых домов для всех вспомогательных строений высота от уровня земли до конька скатной кровли.  Исключение составляют шпили, башни, флагштоки.
	м
	не более 7



	41. 
	Максимальная высота стен основных строений для жилых домов усадебного типа,  блокированных жилых домов
	м
	9


